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Zeichenerklarung
{nach DIN 55 301)

4] weniger als die Halfte von 1 in der letzten besetzten
Stelle, jedoch mehr als nichts

- nichts vorhanden (genau null)

... Angabe fillt spater an

/ keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug

. Zahlenwert unbekannt oder geheimzuhalten

X Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll

b vorlaufige Zahl

r berichtigte Zahl
s geschatzte Zahl

Hinweis

Abweichungen in den Summen ergeben sich durch Runden der Zahlen.



Erlauterungen

Rechtsgrundlage, Durchfiihrung und Aussagekraft der Erhebung

Rechtsgrundlage der Erhebung der Kaufwerte von Bauland ist das Gesetz liber die Preisstatistik vom 9. 8. 1958 (BGBI.
| S. 605). Nach § 7 dieses Gesetzes sind die Finanzamter zur Erteilung der erforderlichen Ausklinfte verpflichtet.
Kenntnis von den Grundstucksverkaufen erhalten sie durch die VerdulBerungsanzeigen der Gerichte, Behorden und
Notare gemal § 18 des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG 1983) vom 17. 12. 1982 (BGBI. |1 S . 1777); den Anzeigen
ist eine Abschrift der beurkundeten Kaufvertrage beizufligen.

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes leitet eine Durchschrift der Veraullerungsanzeigen der Bewertungs-
stelle des Finanzamtes zur steuerlichen Auswertung und Aufnahme in die Kaufpreissammlung zu. Diese Kaufab-
schiuBmeldungen sind die formalen Unterlagen fur die Statistik. Die Bewertungsstelle fillt grundséatzlich unmittelbar
nach Eingang der VerauRerungsanzeigen fur jeden Kauffall eines unbebauten Grundsticks einen Erhebungsbogen
mit bundeseinheitlichen Merkmalen fiir das LDS NW aus, sofern nicht Ruckfragen fir die Einheitswertfeststellung,
nachtrégliche Grundstucksvermessungen usw. die Bearbeitung bei den Finanzamtern verzogern.

Die Statistik der Kaufwerte von Bauland wird als Totalerhebung durchgefiihrt; sie erfa3t seit 1962 die Kaufwerte
unbebauter, durch Kauf erworbener Grundsticke sowie Angaben Uber Flache, Lage und Beschaffenheit der
Grundstlcke, Art des Baugebietes, sowie iiber die Person des Verkaufers und des Erwerbers. Die Kaufwerte schliel3en
ggf. Betrage fir die GrundstiickserschiieBung, Aufwuchs usw. ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten
(Vermessunyskosten, Makler-, Notar- und Gerichtsgebiihren, Grunderwerbsteuer usw.).

Das LDS NW veréffentlicht die Ergebnisse der Erhebung vierteljahrlich (Statistischer Bericht M | 6 — vj) und zusatzlich
in einem Jahresbericht (M 16 —j). Bei der Beurteilung der Ergebnisse ist die Zahi der VerauBBerungsfalie und die GrofRe
der zugehérigen Flachen zu berlcksichtigen; so lassen sich insbesondere bei einer Gliederung nach einzelnen
Erhebungsquartalien und qualitativen Merkmalen Zufallseinflisse nicht immer ausschlieRen. Daruber hinaus ist die
fur Vergieiche erforderliche Abgrenzung der verkauften Grundstiicke nach Standort, Lage, Beschaffenheit und
Nutzungsmaoglichkeit schwierig.

Bei zeitlichen Vergleichen ist zu bedenken, dal in jedem Beobachtungszeitraum qualitativ andere Grundstiicke
verkauft werden (abgesehen von wiederholten Verkdufen desselben Grundstlckes). Soliten sich z. B. die Verkaufe im
Laufe der Jahre auf unbebaute Grundstiicke geringerer Qualitat verlagert haben, dann wiirden sich aus der Statistik
der Kaufwerte zu niedrige echte (d. h. von Qualitdtsunterschieden unbeeinflullte) Preissteigerungen auf dem
Grundsticksmarkt errechnen. So bietet die Statistik der Kaufwerte von Bauland zwar vielseitige Informationen uber
den Eigentumswechsel von Grundsticken, doch fehlen ihr wichtige Voraussetzungen einer Preisstatistik. Daher
werden keine Veranderungsraten veroffentlicht.

Begriffsbestimmungen
Erhebungseinheiten

ErfaBt werden durch Kauf erworbene unbebaute Grundstiicke von 100 und mehr Quadratmetern. Als unbebaute
Grundsticke im Sinne der Statistik gelten
a) die Grundsticke, die bereits auf den letzten vor dem Verduf3erungszeitpunkt liegenden Feststellungszeitpunkt als
unbebaute Grundstiicke bewertet worden sind, und
b} die Grundstticke, die auf den 1. Januar des Jahres, in das die Verduf3erung féllt, als Grundvermdogen zu bewerten
sind.

Nicht erfaBt werden insbesondere bereits bebaute Grundsticke, Trimmergrundsticke, zum land- und forstwirt-
schaftlichen Vermégen gehdérende Liegenschaften (Statistischer Bericht M | 7 — j) und sémtliche nicht durch Kauf
erworbene Immobilien (z. B. Fille der Vererbung, Schenkung, Anderung des ehelichen Giterstandes, Stiftung,
Verpachtung, Tausch).

Baulandarten

Rohbauland: Vorstufe fiir die Gbrigen Arten unbebauter Grundsticke, insbesondere fiir baureifes Land; nimmt bei
fortschreitender Entwickiung je nach seinem spateren Verwendungszweck die Eigenschaft eine dieser Arten an; in der
Regel gréRere unaufgeschlossene Grundstucksflachen, die die Eigenschaft als land- und forstwirtschaftliches
Vermégen verloren haben, selbst wenn noch land- und forstwirtschaftlich genutzt, gleichgliltig, ob parzelliert oder
nicht.

Baureifes Land: Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fiir die Bebauung vorgesehen sind, bei
denen die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung vorliegen und deren ErschlieBungsgrad die sofortige
Bebauung gestattet; in der Regel an endgultig oder voridufig ausgebauten Stral3en, bereits in Bauparzellen eingeteilt;
vor allem Baullicken und stadtebautechnisch aufgeschlossener Grundbesitz, mit mitunter geringer oder keiner
Bebauung; GréBe des Grundstiicks unerheblich; auch Trenngrundstiicke, die durch Hinzunahme eines Nachbar-
grundstiicks bebaut werden kénnen.




Industrieland: unbebaute Grundstucke, die als Lager- und Arbeitsplatze bereits einem Erwerb dienen oder zur
Erweiterung eines Betriebes gehalten werden sowie Flachen fir Industriezwecke.

Land fir Verkehrszwecke: Gelande, das StraRen, Parkplatzen, Flugplatzen, Eisenbahnen und dhnlichen Zwecken dient
oder daflir vorgesehen ist.

Freiflachen: unbebaute Grundstiucke fur Garten- oder Parkanlagen, Spiel- und Sportplatze.

Art des Baugebietes

Geschéftsgebiet: dient der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und
der Verwaltung. Zulassig sind:

a) Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnu-

gungsstétten,

¢) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Tankstellen,

f} Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen, die nicht unter f) fallen, zugelassen werden.

Geschiftsgebiet mit Wohngebiet gemischt (Mischgebiete): dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Zuldssig sind:

a) Wohngebaude,

b) Geschafts- und Blurogebaude,

¢) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

d) sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

f) Gartenbaubetriebe,

g) Tankstellen.

Wohngebiet: dient dem Wohnen. Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-

betriebe,

¢) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

c) Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen,

f) Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér fur Kieinsiedlungen und fandwirtschaftliche Nebenerwerbsste“en
Bei den Wohngebieten wird unterschieden nach offener oder geschlossener Bauweise.

Industriegebiet: dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solicher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind. Zulédssig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

b) Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes kénnen im Bebauungsplan nach der Art der
Betriebe und Anlagen gegliedert werden.

Dorfgebiet: dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe und dem Wohnen.
Zuléssig sind:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

b) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

¢) Wohngebaude,

d) Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

f) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,

g) sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

h) Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

i) Gartenbaubetriebe,

k) Tankstellen.






2. Kaufwerte von Bauland nach Grundstiicksarten und Baugebieten

Bauland

Darunter

Zeit baureifes Land Rohbautand
eltraum Verkéufe Fldche Kaufwert Verkéufe Fliche Kaufwert Verkaufe Flache Kaufwert
Anzahl| 1000 m? DM/m? Anzahi 1000 m? DM/m? Anzahl 1000 m? DM/m?
Geschiftsgebiet und Wohngebiet in geschlossener Bauweise

1986 1520 1221 169,94 1407 1055 186,71 72 101 63,29
1987 1816 1314 186,82 1734 1199 198,52 51 66 62,55
1988 2168 181 172,39 2048 1567 186,15 82 150 88,21
1989 2407 2210 182,67 2339 ‘1990 193,52 a4 207 85,37
1990 2342 2154 187,46 2 250 1825 211,06 60 238 64,96
1989 1. Vierteljahr 448 354 169,74 437 342 173,01 8 10 69,71
2. Vierteljahr 568 an 172,07 552 446 178,83 10 22 46,35

3. Vierteljahr 627 543 186,57 616 526 190,17 7 15 76,66

4. Vierteljahr 764 842 191,53 734 676 216,20 19 160 92,41

1990 1. Vierteljahr 645 581 163,22 614 434 200,86 21 81 68,98
2. Vierteljahr 654 557 191,96 631 467 221,34 18 85 37,73

3. Vierteljahr 532 494 175,54 514 444 188,69 1 44 63,23

4. Vierteljahr 511 523 220,86 491 480 230,94 10 29 137,29

Wohngebiet in offener Bauweise

1986 5 465 4481 113,69 4933 3570 131,48 405 686 45,56
1987 5 588 4670 114,63 5061 3636 135,81 406 726 49,31
1988 7033 5 459 119,68 6477 4581 132,26 487 766 57,78
1989 8938 7381 112,81 8410 6 403 122,82 448 814 51,36
1990 9 396 8 543 112,01 8915 7 358 121,03 218 1082 57,23
1989 1. Vierteljahr 1769 1359 113,59 1645 1198 122,60 105 142 48,48
2. Vierteljahr 2147 1784 112,63 1977 1519 124,78 149 210 49,08

3. Vierteljahr 2220 179 118,08 2128 1655 122,40 77 127 68,45

4. Vierteljahr 2802 2 446 108,64 2 660 2032 121,83 17 336 47,55

1990 1. Vierteljahr 2 599 2273 112,03 2473 2012 118,54 107 241 62,76
2. Vierteljahr 1962 1819 110,27 1861 1501 121,72 90 3n 56,08

3. Vierteljahr 2344 2110 107,88 2220 1814 117,09 14 268 52,33

4. Vierteljahr 24N 234 117,05 2361 2030 126,50 107 262 68,52

Industrie- und Dortgebiet

1986 929 2 851 36,63 335 252 65,15 72 174 24,08
1987 950 3370 37,07 313 216 73,28 42 146 24,05
1988 1284 4592 38,04 483 394 73.4 84 194 25,10
1989 1460 4973 37.14 536 444 66.62 72 194 28,08
1990 1564 5212 47,19 689 603 66,99 50 135 24,64
1989 1. Vierteljahr 253 1236 29,64 86 66 64,79 14 ‘16 24,49
2. Vierteljahr 359 1032 39,11 122 99 69,34 30 70 31,23

3. Vierteljahr 362 1073 43,12 146 119 70,78 7 5 49,68

4. Vierteljahr 486 1632 37,63 182 159 62,55 21 103 25,48

1990 1. Vierteljahr 401 1366 42,54 198 178 74,05 8 9 34,68
2. Vierteljahr 352 1098 56,72 162 125 61,08 1 59 22,70

3. Vierteljahr 348 1193 43,43 134 132 70,75 9 14 27,58

4. Vierteljahr 463 1556 47,42 195 168 60,93 22 52 24,23






Noch: 3. Kaufwerte von Bauland nach Grundstiicksarten und GemeindegroBenklassen

Bauland

Darunter

Zeit baureifes Land Rohbauland
eltraum Verkaufe Flache Kaufwert Verkaufe Flache Kaufwert Verkéufe Fliche Kaufwert
Anzaht 1000 m? DM/m? Anzahl 1000 m? DM/m? Anzahl 1000 m? DM/m?
Gemeinden mit 50 000 bis unter 100 000 Einwohnern

1986 1359 1359 123,65 1186 859 167,51 94 211 54,19
1987 1590 1562 114,56 1363 921 161,85 m 134 63,65
1988 1978 1996 114,41 1688 1126 166,11 138 215 72,47
1989 2246 2930 102,68 1959 1538 164,44 126 198 71,75
1990 2 065 2 359 118,45 1813 1490 159,37 97 137 75,21
1989 1. Vierteljahr 461 985 61,05 391 289 157,30 31 34 72,78
2. Vierteljahr 513 578 112,12 437 356 156,75 32 a4 65,70

3. Vierteljahr 560 612 140,06 501 413 179,48 23 50 93,97

4. Vierteljahr 712 756 119,45 630 480 161,52 40 n 69,63

1990 ) 1. Vierteljahr 604 787 109,36 527 a41 160,61 35 34 81,44
2. Vierteljahr 450 430 125,58 408 319 152,85 15 23 a,77

3. Vierteljahr 484 485 121,28 422 337 154,37 30 29 100,38

4. Vierteljahr 527 658 122,60 456 393 167,58 17 50 71,80

Gemeinden mit 100 000 und mehr Einwohnern

1986 1785 1984 147,01 1423 988 236,15 146 207 67,83
1987 1764 2284 157,89 1450 1084 272,09 95 193 75,35
1988 2012 2735 155,77 1688 1416 240,50 m 207 92,08
1989 2428 3017 157,56 2097 1704 231,93 99 316 86,73
1990 2235 3258 171,74 1897 1644 257,98 121 281 88,87
1989 1. Vierteljahr 473 429 179,76 414 296 230,40 28 25 85,47
2. Vierteljahr 561 622 163,67 486 404 215,32 21 33 91,41

3. Vierteljahr 609 841 129,96 517 413 211,88 19 42 50,41

4. Vierteljahr 785 1124 166,34 680 590 258,13 31 216 93,18

1990 1. Vierteljahr 590 954 . 131,29 497 413 234,57 37 144 71,20
2. Vierte!jahr 575 744 198,51 499 393 271,59 22 42 75,41

3. Vierteljahr 508 751 169,37 432 413 242,89 3 42 132,77

4. Vierteljahr 562 809 196,99 469 426 282,71 3 54 112,69



